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Radmannens forslag til vedtak:

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 Detaljreguleringsplan for Asaringen
(planid 2018013), som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse med vedlegg.

Formannskapets behandling av sak 45/2024 i mgte den 14.05.2024:

Behandling
Radmannens forslag til vedtak legges til grunn.

Votering

Vedtak
Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 Detaljreguleringsplan for Asaringen

(planid 2018013), som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse med vedlegg.

Kommunestyrets behandling av sak 41/2024 i mgte den 21.05.2024:

Behandling
Formannskapets innstilling legges til grunn
Votering:

Enstemmig vedtatt

Vedtak
Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 Detaljreguleringsplan for Asaringen

(planid 2018013), som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse med vedlegg.
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Bakgrunn for saken

Planomrade og planstatus:

Planomrade ligger p& Hovin, mellom Asaringen (kommunal veg) og Temmerdalsvegen (fylkesveg 6492) og hvor
disse to mgtes. Tomta er pa rundt 2600 m2 med to eksisterende bygg. Det er opparbeidet fortau og gang- og
sykkelveger bade langs Tommerdalsvegen og Asaringen, men begge ligger pa motsatt side (av vegen) i forhold til
tomta som skal reguleres. Det ligger boliger bade sgr og nord om tomta.

Like gst for tomta og fylkesvegen ligger Hovin skole, Hovin barnehage og Hovin samfunnshus. | dette omradet
ligger det ogsa fotballbane, ballbinge og flere lekeplasser. | vest ligger en dyrka teig, og i nordvest ligger boligfelt
Teigen med detaljreguleringsplan for 238/238 Teigen, Hovin (planid- 2008019). 100 meter sgr for tomta ligger
dagligvareforretning. Det er om lag 900 meter til jernbanestasjonen pa Hovin. Det er opparbeidet busslomme ved
tomta (/skolen), og ved E6 (700 meters gange pa etablert gangveg).

Beskrivelse av planen og planlagte tiltak:

Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for etablering av leilighetsbygg i tre etasjer, med rundt 17 boenheter
sentrumsnaert pa Hovin. Det er tatt sikte pa a sgrge for en god og kompakt utnyttelse, gode Igsninger for
ngdvendig infrastruktur, og attraktive boliger. Det er i tillegg oppgitt at det er gnskelig a se pa energivennlige og
besparende tiltak, som solcellepanel pa tak.

Det er lagt vekt pa a sgrge for gode ute- og lekeomrader skjermet fra stgy, og med gode solforhold. Det legges
opp til parkeringskjeller med tilstrekkelige oppstillingsplasser for sykkel pa bakkeniva. Planomrade vil ha adkomst
fra omlagt Asaringen, slik at lite areal beslagsleges av veg og parkeringsareal pa bakkeniva. Videre skal
eksisterende snarveg som gar gjennom planomrade ned til skolen ivaretas som nytt fortau og gang- og sykkelveg.

.|

Figur 1: Perspektiv fra nord- vest

Planprosess:
Georg @ye Arkitektkontor AS har utarbeidet planforslaget pd vegne av tiltakshaver og grunneier som er Rgnning &

Sande Investment Ans.

Planen har som formal a legge til rette for etablering av leilighetsbygg i 3 etasjer med 17 boenheter. Etter flere
revideringer har forslagstiller endt opp med en helt annen Igsning pa planforslaget enn det som ble framlagt for
formannskapet som behandlet det fgrste planforslaget den 20.08.2019, sak 96/19. Planprosessen har resultert i
at planen viser omlegging av den kommunale vegen Asaringen med fortau.
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Planforslaget har veert igiennom en lang planprosess med flere revideringer, siden oppstart i 2015. Nedenfor
felger en oppsummering av prosessen sa langt, hentet fra planbeskrivelsen og supplert fra radmannen:

Det ble startet opp reguleringsarbeid for denne tomta sa tidlig som i 2015, men prosessen ble avbrutt fordi
tiltakshaver mente prosjektet (som viste faerre boenheter enn i denne planen) ikke var gkonomisk forsvarlig

e 06. september 2018: Det ble avholdt nytt oppstartsmgte, og kommunen stgttet oppstart av planarbeidet
basert pa plan for leilighetsbygg med ca. 17 boenheter i 3 etasjer. Det ble sent ut oppstartvarsel til
relevante instanser og naboer i oktober 2018. Planarbeidet ble ogsa annonsert i aviser og pa Melhus
kommunes hjemmeside.

e Forslagstiller leverte forslag til reguleringsplan til Melhus kommune 13. juli 2019, der planen viste 17
boenheter i 3 etasjer. Planen ble vedtatt sent pa hgring 20.08.2019, med frist for innspill den 11.10.2019.
| vedtaket ba formannskapet om flere parkeringsplasser pa bakkeniva.

e Hgringsprosessen resulterte i innspill som var kritiske til dagens vegsystem, og trafikksikkerheten for
myke trafikanter rundt oppvekstsenteret. | innspillene, og i senere lokalt og politisk engasjement kom det
opp forslag om & legge Asaringen nord om leilighetsbygget. Dette ville i neste omgang medfgre et
makeskifte, der leilighetstomta blir utvida mot s@r og vest (den ndvaerende kommunale veggrunnen
sgr/vest for gnr/bnr. 238/37), mens den nordlige delen av tomta blir kommunal veggrunn.

e Vinteren 2019/2020: Forslagstiller sender flere skisser til kommunen, og det diskuteres om vegen
Asaringen bgr legges om, men at svingen er for skarp.

e Mgte mellom forslagstiller, administrasjonen i Melhus kommune 31. januar 2020, hvor det ble presentert
skisser for omlegging av Asaringen og makebytte. | mgtet og i referatet er kommunen positive til
omleggingen og makeskiftet, men det papekes at radiusen i svingen der ny Asaringen tar av fra
eksisterende Asaringen, er for skarp. Det presiseres at vegen ma vaere i samsvar med Melhus kommunes
vegnorm. Forslagstiller poengterer at det er fysisk umulig a utforme vegen i samsvar med kommunal
vegnorm innenfor egen/kommunal grunn.

e 28.februar 2020: Mgte mellom ordfgrer og grunneier til leilighetstomta. Malet var & fa avklart om
kommunen gnsker omlegging/makebytte, samt a drgfte fordeling av kostnader i med omlegginga dersom
den er aktuell. Grunneier far inntrykk av at kommunen er positiv til omlegginga og makeskiftet.

e 28.05.2020: Forslagstiller hadde mgte med kommunen og fikk tilbakemelding om kommunen gnsket et
forslag med omlagt Asaringen, -men at svingen var for skarp, og at en reguleringsplan ma basere seg pa
Igsning i trad med kommunens vegnorm.

e Prinsippavgjgrelse i formannskapet 16.06.2020: Forslagstiller ber om svar pa om kommunen gnsker
omlegging av Asaringen, selv om det er umulig & innfri kommunal vegnorm. Formannskapet fatter
fplgende vedtak: Melhus kommune er skeptisk til en ny veifgring pd Asaringen som foreslgtt i vedlegg.
L@sningen vil ikke veere i trdd med kommunens vegnorm og kommunen mener dette ikke er en god og
trafikksikker I@sning. Formannskapet anbefaler at en ikke géar videre med en Igsning med en sG skarp
kurvatur pd Asaringen som er en samleveg for et stgrre boligfelt, da vi mener det vil kunne oppstd
trafikkfarlige situasjoner knytta til trafikken langs Asaringen.

Kommunen er positiv til G se pd andre Igsninger, herunder makeskifte for d fé til en bedre helhetlig I#sning
for tomta som sGdan og trafikksikkerheten i omrddet, men at det er viktig G holde seg innenfor gjeldende
vegnorm for d sikre trafikksikre Igsninger.

Ved senere behandling involveres utvalg for teknikk og milj@ som fungerer som trafikksikkerhetsutvalg.

e 22.09.2020; Mgte mellom forslagstiller og kommunen der forslagstiller poengterer at det er umulig a
legge om Asaringen innenfor egen grunn i samsvar med vegnorm. Forslagstiller ber om «signal»
vedrgrende utfallet av kommunal saksbehandling, fgr man belaster prosjektet med ytterligere kostnader
med & utarbeide en ny plan. Forslagstiller argumenterer ogsa for at omlagt Asaringen og gangveg skal ha
samme bredde som Asaringen gjennom Teialia. Forslagstiller fikk muntlige tilbakemeldinger om at
kommunen gnsket & se en omlagt Asaringen i reguleringsplanen, men de gnsket ikke & uttale seg
angaende fremtidig saksbehandling.

e Oktober/november 2020: Grunneier pa leilighetstomta prgver (uten hell) & forhandle med naboen i nord
om makebytte, med mal om a legge «svingen» inn pa hans grunn.

e 15, januar 2021: Forslagstiller leverte reguleringsplan og fravik fra vegnorm til saksbehandling.

e 26.03.2021: Kommunen gir tilbakemelding pa reguleringsplanen, med krav/forslag til endringer. Mellom
annet stiller kommunen krav om uavhengig geoteknisk vurdering av tomta.
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e 15.09.2021: Melhus kommune mottar revidert planforslag med de endelige Igsningene fra forslagstiller.
Forslagstiller sier at de na ikke gnsker 3 gjgre flere revideringer og ber om at dette planforslaget nd blir
politisk behandlet.

e 01.12.2021; Radmannen legger fram for Utvalg for teknikk og miljg et forslag om omlegging av Asaringen
som strider mot kommunens vegnorm. Ra&dmannen anbefaler og avvise forslaget, da det ikke er i trad
med kommunen vegnorm, N100 og vurderes til a ikke vaere en trafikksikker nok Igsning. Utvalg for teknikk
og miljg fatter fglgende vedtak: Melhus kommune fraviker fra vegnorm og N100, og vil gd videre med
prinsippet for veglgsningen som er lagt fram i saken.

Det skal vurderes en Igsning der dagens overgang flyttes minimum 5m sgrover, ut av privat veqg 99504
kryss ved skole/samfunnshus, slik at det er plass til en bil mellom gangfeltet og krysset.
(Begrunnelse og argumentasjon legges som vedlegg).

e 11.01.22: Formannskapet vedtar i sak 2/22 a sende planforslaget ut pa hgring og offentlig ettersyn.

e Pagrunnlagavinnspill og innsigelser etter offentlig hgring av planen i 2022, blir det gjort endringer i
planen som listet opp under.

-Den geotekniske rapporten fra Geo Gaula AS er na utarbeidet i samsvar med NVE's veileder
1/2019, og vurderingene i rapporten er kontrollert av 3. part.

-Renovasjonslommen er flyttet fra Témmesdalsvegen til Asaringen.

-Stgysoner er fjernet fra kartet, og krav ang. stgyforhold er lagt til fellesbestemmelser.
-Reguleringsplanen viser HC-parkering ved inngangsdgra pa grunnen.

-Bestemmelser vedrgrende stgy og miljg er flyttet til fellesbestemmelser, og det vises til 2021-
versjonen av T-1442.

e Renovasjonslomma er flyttet fra nordsiden av Asaringen til inne pa parkeringsplass, og snarvegen vest for
leilighetsbygget er tatt ut.

Saksutredning

Trafikkavvikling:

Ny veglgsning legger opp til et ganske endret trafikkbilde for gdende og kjgrende, i omrade ved omlegging av
Asaringen. Nytt forslag flytter vegen nord for planomrade med krysslgsning ved innkjgring til skolen fra
Temmesdalsvegen. Forslagstiller med plankonsulent har i flere mgter med kommunen drgftet dette grepet, bade
for & bedre trafikksikkerhet i omrade, men ogsa for a fa bedre plass internt pa planomrade. Det vises ellers til
oppsummering av prosessen sa langt lengre opp i saksframlegget.

Forslagstiller med plankonsulent begrunner omlegging av Asaringen med at omleggingen er et gnske om & bedre
trafikksikkerheten rundt oppvekstsenteret, -og spesielt sikkerheten for myke trafikanter. Omleggingen har mange
fordeler, -og spesielt med tanke pa trafikksikkerhet og logistikk. Det pekes pa kjgretgy av tyngre typer som har
behov for a kjgre til Teialia. Det er for eksempel ikke bussruter i boligfeltet, og normalt store lastebiler
(renovasjonsbiler og brannbiler) kan kjgre gjennom svingen, men vil beslaglegge begge kjgrefelt.
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Figur 2: T.v. sporingskurve for Liten bil, midten sporingskurve for lastebil 12m, t.h. sporingskurve personbil

Myke trafikanter:

Omlegging av Asaringen som vist i framlagte skisser har i all hovedsak positive ringvirkninger for myke trafikanter.
Dagens veg Asaringen har fortau som leder ned mot krysset Asaringen/Tgmmesdalsvegen. Krysset har
fotgjengerovergang, men ligger sapass langt s@r for skolen at skolebarn som kommer ned hit ikke bruker denne
vegen. De benytter isteden et sti som gar nord over dagens planomrade som leder til et fotgjengerfelt som gar inn
til innkjgringen til skolen. | tidligere planforslag var denne foreslatt beholdt, men med noen sma justeringer. Etter
hering og offentlig ettersyn kom det derimot inn del negative hgringsmerknader fra blant annet skole, FAU og
beboere i omrade som mente denne Igsningen var farlig trafikksikkerhetsmessig. Nytt planforslag viser derfor en
omlegging av veg og fortaussystemet i omrdde. Planen medfgrer at myke trafikanter slipper a krysse trafikken i
Asaringen pa veg til/fra oppvekstsenteret, noe som vil bedre trafikksikkerheten. | tillegg er ndveerende avkjgringen
mot Asaringen oppgitt & veaere problematisk i hgringsmerknadene, fordi to kryss ligger naer hverandre, i tillegg til
en fotgjengerovergang mellom de to kryssene. Nytt planforslag medfgrer en forbedring for avkjgrsler og kryss.
Spesielt med tanke p& at hovedtyngden av kjgretgy til og fra Asaringen ikke lenger krysser areal hvor myke
trafikanter ferdes.

Ulempene med framlagte forslag er at nytt fortau vil ligge i innkjgringen til nytt boligomrade, men det antas at
trafikkmengden her vil vaere relativt lav. | tillegg vil det vaere relativt oversiktlig og gode siktforhold, forutsatt at
det opparbeides gatelys i trad med kommunens norm. Lgsningen slik den er framlagt innebaerer ogsa at det
foretas tiltak ved inn- og utkjgring ved Hovin skole, noe som ligger utenfor planomrade. Dagens innkjgring ved
fotgjengerfeltet ma stenges for a oppna tilfredsstillende trafikksikkerhet for kryssende myke trafikanter. Dette
gj@r at man slipper a dele vegareal i et omrdade som er darlig opplyst. | utgangspunktet er ikke rddmannen negativ
til dette tiltaket, da dette vil sgrge for en langt mer trafikksikkerkryssing for myke trafikanter, sammenlignet med
dagens situasjon.
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Figur 3:Situasjonsplan fra 2019 og situasjonsplan fra 2024 i gjeldende planforslag.

Snarveg:

Det var lagt inn med planforslaget pa hgring og offentlig ettersyn snarveg pa nordsiden av planomradet, langs
med dagens fortau. Snarvegen var lagt inn etter krav fra rddmannen. Radmannen mente at denne Igsningen ville
gi en god Igsning for gdende som skulle mot butikk og andre funksjoner sgrover. Etter samrad og diskusjon med
forslagstiller sa er denne na tatt bort fra planforslaget. Lasningen medfgrte flere pavirkninger pa leke- og
uteoppholdsarealet, blant annet mangel pa plass grunnet terreng og arealarrondering. Renovasjonslgsning er
ogsa flyttet internt pa planomrade, noe som har medfgrt mindre plass. Radmannen er ogsa av den oppfatning av
dagens lgsning langs med fortau og gang- og sykkelveg er mer enn god nok med ny regulert situasjon.

Renovasjon:

| forbindelse med planforslaget som var ute pa hgring i 2022, sa 13 forslag til renovasjonslgsning som en lomme
langs med Temmesdalsvegen, Fv. 6492. | sin hgringsuttalelse sa leverte Trgndelag fylkeskommune innsigelse pa
dette forslaget. Fylkeskommunen uttalte: «Som vegeier av fylkesveg, og med hjemmel i trafikksikkerhet og
gjeldende vegnormaler utarbeidet med hjemmel i Samferdselsdepartementets forskrifter etter vegloven §13
fremmer fylkesdirektagren innsigelse inntil planen sikrer at renovasjonslgsning sikres pd egen parkering/ snuplass
og utenfor byggegrense til fylkesveg.»

| samrad med forslagstiller og konsulent har Melhus kommune og renovasjonsselskapet ReMidt drgftet flere
renovasjonslgsninger og plassering i samrad med fylkeskommunen. Begrensninger pa areal tilgjengelig og
universell utforming har gjort at man har kommet fra til en Igsning som ligger innenfor planomrade. Dette gj@r at
renovasjonsbil ma kjgre inn nordfra fra Asaringen og krysse fortau, fgr den henter sgppel og kjgrer ut gjennom
innkjgringen til feltet. Av alle vurderte Igsninger sa har radmannen kommet fra til at dette ikke er en optimal
Igsning, men den beste man har klart 8 komme fram til i mgtene med de ulike interessepartene.
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Figur 4: Ulike renovasjonslgsninger, nederste Igsning innarbeidet i planforslag til sluttbehandling

Geoteknikk:

Planomrade ligger ikke innenfor et kartlagt kvikkleireomrade, men det ligger kvikkleire mot nord 466 Teigen og
467 Hovin i sgr. Det utarbeidet et geoteknisk notat fra tiltakshaver, som konkluderte med at det var gode
indikasjoner pa at grunnen er god, med tanke pa planene for tomta.

NVE hadde innsigelse til planforslaget etter andregangs hgring og offentlig ettersyn. NVE utalte: «NVE har
innsigelse til planforslaget. Innsigelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven §§ 5-4 og 28-1 samt TEK17 § 7-3.
Grunnlaget for innsigelsen er at vi anser at kunnskapsgrunnlaget for G avklare omrddeskredfaren ikke er
tilstrekkelig for G avklare skredsikkerheten.»

Innsendte geotekniske vurdering var ikke god nok, men er na revidert og det er foretatt uavhengig kvalitetssikring
av Norconsult. Norconsult utarbeidet den 17.10 2022 en kontrollrapport/uavhengig kvalitetssikring iht. NVEs
veileder 1/2019. Som fglge av dette har den geotekniske vurderingen veaert igiennom en rekke rettinger. NVE
uttalte derfor i brev per 04.05.23, at det trekker innsigelsen til planforslaget. " NVE legger Norconsults uavhengige
kvalitetssikring av 17.10.2022 med tilhgrende korrespondanse og dokumentasjon til grunn, og vurderer at det med
det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot skredfare, slik at vi ikke lenger har grunnlag for G opprettholde var
innsigelse til planen. Vi trekker derved innsigelsen til detaljreguleringsplan for Asaringen.»
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Endringer etter hgring og offentlig ettersyn:

Folgende endringer er foretatt i plankart og planbestemmelser fra hgring/offentlig ettersyn til sluttbehandling.
Radmannen oppsummerer her kun de stgrre endringene.

e Den geotekniske rapporten fra Geo Gaula AS er na utarbeida i samsvar med NVE's veileder 1/2019, og
vurderingene i rapporten er kontrollert av 3. part.

e Renovasjonslomme flyttet fra Témmesdalsvegen til internt pa planomrade. Snarveg er tatt ut.

e Stgysoner tatt ut ifra kartet og lagt til reviderte stgybestemmelser

e Reguleringsplanen viser HC-parkering ved inngangsdgra pa grunnen

e Bestemmelser vedrgrende stgy og miljg er flytta til fellesbestemmelser, og det vises til 2021-versjonen av
T-1442.

e Gangfelt over Teammesdalsvegen flytta 5 meter sgrover og gangveg justert tilsvarende

e Revidert bestemmelse tilhgrende f_BAU, om snarveg og gjerde.

Konsekvenser for folkehelse

Forslatte fortau og gang- og sykkelveg legger opp til en god Igsning for myke trafikanter og er med pd a fremme
gange som framgangsmate.

Konsekvenser for klima og milj@

Planforslaget legger opp til en kortere veglgsning, noe som vil bidra med og holde klimautslipp ned. Samtidig vil
en bedre tilrettelegging for gdende sg@rge for at flere kan velge gange foran bil til skole og butikk i naeromradet.

Radmannens vurdering og konklusjon

Planforslaget ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanens areadel, hvor eksisterende bygningsmasse skal
rives. Radmannen vurderer at det legges til rette for utbygging av et godt konsept tilpasset omkringliggende
bebyggelse, med gode Igsninger for plassering av bebyggelse og leke- og uteoppholdsarealer tilpasset tomtens
utforming og plassering.

Radmannen vurderer at planen er godt gjennomarbeidet, og det har blitt foretatt ngdvendige rettinger i
planforslaget etter hgring/offentlig ettersyn. Det vurderes til at fremlagte forslag til sluttbehandling imgtekommer
innkomne merknader og innsigelser pa en god mate.

Planen har vaert gjennom en omfattende politisk prosess, hvor blant annet omlegging av veg og fortau/gang- og
sykkelveg har veert drgftet i bade Teknikk og miljg og Formannskapet flere ganger.

Det vurderes til at planen ivaretar de ngdvendige hensyn, og det anbefales at reguleringsplanen vedtas som vist i
vedlagte plankart og bestemmelser med planbeskrivelse.
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